ZMLUVA

o najme pol'nohospodarskych pozemkov pri prevadzkovani podniku

Uzatvorena medzi:

Najomca:

Obchodné meno:
Sidlo:

¢. P/1/2023

Pol'nohospodarske druzstvo PRIETRZ-PODHORIE
DruZstevna ulica 688/29, 919 03 Horné OreSany

Zapis: Obchodny register Okresného stidu Trnava, Odd.: Dr, vl.C.: 10150/T
1CO: 46 726 152

DIC: 2023550749

IC DPH: SK2023550749

ZastUpeny: Richard Anton Knol — predseda druzstva

Bankové spojenie:

(dalej aj ako ,najomca")

Prenajimatel’:Obchodné meno:

Tatra Banka, a.s., IBAN: SK59 1100 0000 0029 4904 6792

Obec Prietrz

Sidlo: Prietrz 126, 906 11 Prietrz
ICO: 00 309 869

DIC: 2021086815

ZastUpeny: Ing. Dana Blazkova - starostka

Bankové spojenie:

(d'alej aj ako ,prenajimatel™)

Prima Banka Slovensko, a.s., IBAN: SK89 5600 0000 0046 1830 7002

Naiomca a prenajimatel’ d'alej spolocne aj ako ,Zmluvné strany" alebo samostatne aj ako ,Zmluvna strana",
] ]

uzavreli podla Zakona €. 504/2003 Z. z. o najme pol‘nohospodarskych pozemkov, pol’nohospodarskeho podniku a
lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov, v G¢innom zneni (d'alej len ,,Zakon“), v spojeni s ustanoveniami
§ 663 az 684 zakona ¢. 40/1964 Zb. - Ob&ianskeho zakonnika, v i¢innom zneni (dalej len ,0Z"), v rozsahu uréenom
ustanovenim § 1 odseku 1) Zakona, tdto Zmluvu o najme polnohospodarskych pozemkov pri prevadzkovani podniku.

I.
Predmet a ucel najmu

1. Zmluvou sa zaklada najomny vztah a prenajimajl sa pozemky na vykonavanie pol'nohospodarskej ¢innosti pri
prevadzkovani podniku k pol'nohospodarskemu vyuzivaniu (k obrabaniu), ktorych prenajimatel’ je vlastnikom
(spoluvlastnikom), pnmerane druhu pozemku a v stlade s osobitnymi predpismi.

p Prenajimatel’ je podla vypisu (vypisov) z listu vlastnictva katastra nehnutel'nosti vedeného (vedenych) pre

okres Senica vylucnym (podielovym) vlastnikom (spoluvlastnikom) pozemku (pozemkov) v katastralnom Gzemi
PRIETRZ, v obci PrietrZ. Bliiéia speC|f|kaC|a jednotlivych pozemkov, vratane ich vymery (dalej aj ,predmet
najmu“), Je uvedena v PRILOHE &.1 k Zmluve, ktora je neoddelitelnou stcastou tejto Zmluvy.

Celkova vymera predmetu naJmu predstavuje 130.117,00 m? (13,0117 ha).

Predmet ndjmu bude vyuZivany z pravneho dévodu najmu podla Zmluvy na polnohospodarske Gcely v zmysle
ustanoveni § 1 a7 6 Zakona v pripade, ak prenajaté nehnutel'nosti nebudu sliZit' na vykonavanie
pol'nohospodarskej ¢innosti pri prevadzkovani podniku ndjomcu v zmysle ustanoveni § 7 odseku 1) Zakona
(d'alej len ,najom"). Ak prenaJate nehnutelnosti budu slizZit’ na vykonavanie pol‘nohospodarskeJ dnnosti pri
prevadzkovam podniku najomcu v zmysle ustanoveni § 7 odseku 1) Zakona, v spojeni s ustanovenim § 5
zakona C. 513/1991 Zb. — Obchodného zakonnika, v G¢innom zneni, tieto nehnutel'nosti podla Zmluvy budd
dané do n&jmu na pol'nohospodarske ucely v zmysle ustanoveni § 7 aZ 14 Zakona, v spojeni s ustanoveniami
§ 1 az 6 Zakona (d‘alej len ,najom PPN").

Prenajaté nehnutel'nosti nie je najomca opravneny vyuzivat' na pol'nohospodarske ucely zmysle ustanoveni

§ 8 odseku 2), pismena a) az e) Zakona.
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Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze ku diiu uzavretia tejto Zmluvy nema k predmetu najmu najomny vzt'ah Ziadna ina
osoba, Ze na predmete najmu neviaznu Ziadne vecné bremena, predkupné a zalozné prava.

II.
Doba najmu
Tato zmluva a z nej vyplyvajlci ndjom sa uzatvara na dobu urcitd s tcinnostou odo dia 01.01.2023 na
dobu 10 rokov.

" Pred uplynutim doby, na ktor(i bola zmluva uzavreta, moze najomny.vztah z nej skoncit':

a) na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran

b) na zaklade pisomnej vypovede zo strany prenajimatela z akéhokol'vek dévodu, alebo bez uvedenia
dévodu, vZdy k 1. novembru, pritom vypovedna lehota je jeden rok, ktora zacina plyndt’ prvym diiom
—t.j. od 1. novembra; prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ najom najskor po uplynuti 5-ich rokov
od nadobudnutia Gcéinnosti Zmluvy, okrem pripadu, ak dovodom na vypovedanie Zmluvy
prenajimatelom je omeskanie najomcu s platenim najomného o viac ako dva mesiace po lehote
splatnosti

) na zaklade pisomnej vypovede zo strany najomcu z akéhokol'vek dovodu, alebo bez uvedenia dovodu,
vzdy k 1. novembru, pritom vypovedna lehota je jeden rok, ktora zacina plynat’ prvym driom —t. j.
od 1. novembra najomca je opravneny vypovedat’ najom najskor po uplynuti 5-ich rokov od
nadobudnutia u¢innosti Zmluvy

d) na zaklade pisomného odstlipenia ndjomcu od tejto Zmluvy v sulade s ustanovenim § 679 ods.) 1 0Z,
ak sa nehnutel'nosti stanti v priebehu doby najmu nespdsobilé na dohovorené uzivanie bez toho, aby
najomca porusil podmienky a svoje povinnosti uréené touto Zmluvou; Gcinky takéhoto odstupenia
nastavajl diiom jeho dorucenia prenajimatelovi

e) na zéklade pisomného odstlpenia prenajimatela od tejto Zmluvy v sllade s ustanovenim § 679 ods.)
3 0Z, a to vedy, ak najomca napriek pisomnej vyzve prenajimatela uziva nehnutelnosti alebo ak trpi
ich uZivanie takym spdsobom, Ze na nich vznikd Skoda alebo hrozi vznik znacnej Skody; tcinky
takéhoto odstipenia nastavaji ditom jeho dorucenia najomcovi, ak Groda nebola zalozena; ak troda
bola zaloZena, tak Ucinky odstipenia nastavaju uplynutim jedného mesiaca odo dna posledného zberu
Grody

f) na zaklade skutonosti uvedenej v ustanoveni § 680 ods. 1) OZ, alebo na zaklade d‘alsich skutocnosti
uvedenych v OZ, ako aj na zaklade skuto¢nosti podla ustanovenia § 12 ods. 6) Zakona.
Najomca je povinny vypratat’ nehnutel'nosti najneskor ku driu skoncenia najmu, pokial na zaklade
dohody s prenajimatel'om nebude stanovena ind lehota na ich vypratanie. Osobitne ku driu skoncenia
najmu je ndjomca povinny vykonat’ zber Grody, pritom najomca je povinny po doruceni vypovede od
prenajimatela, zohladnit’ skutocnost’ plynutia vypovednej lehoty pri vyseve polnohospodarskych
plodin, tak, aby sa zber Urody uskutocnil v dostato¢nom predstihu pred diiom skoncenia najmu.

Najomca ma pri najme PPN pravo na prednostné uzatvorenie novej najomnej zmluvy na prenajom

nehnutelnosti len za spinenia podmienok v stlade s ustanovenim § 13 ods. 2) Zakona.

III.

Najomné
Driom vzniku najmu, je najomca povinny platit’ prenajimatel'ovi najomné.
Vyska najomného je stanovena dohodou zmluvnych stran podla § 10 ods. 1) a 2) Zakona a to vo vyske
165,00 EUR/ha/rok a v rozsahu podla PRILOHY ¢.1 k tejto Zmluve.
Suma ro¢ného najmu za cely predmet najmu teda predstavuje sumu vo vyske 2146,93 EUR/rok, pricom za
roén( dobu najmu, za ktoru sa plati najomné sa povazuje obdobie stvislych za sebou iducich dvanastich
mesiacov kalendarneho roka pocntc 1. januarom a konciac 31. decembrom prislusného roka.
Najomné je splatné najneskor do 30. aprila kalendarneho roka, za ktory sa najomné uhradza, bankovym
prevodom na bankovy ucet prenajimatela vedeny v Prima Banka a.s., Cislo (¢tu v tvare IBAN: SK89
5600 0000 0046 1830 7002.
V pripade omeskania s Uhradou najomného je prenajimatel’ opravneny najomcovi vyuctovat' v zmysle
ustanovenia § 517 ods. 2) OZ, v spojeni s ustanovenim § 3 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., v ucinnom
zneni, Uroky z omeskania.
Zmena vysky najomného je mozna len vynimocne na zaklade pisomnej dohody medzi ndjomcom
a prenajimatelom vo forme ocislovaného dodatku k Zmluve, a to pri Najme len v pripadoch podla ustanovenia
§ 5 Zakona, a pri Najme PPN podla ustanoveni § 10 ods. 3) a § 11 Zakona. Zo strany prenajimatela zmena
vysky najomného podlieha schvaleniu zastupitel'stva obce Prietrz.
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1V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Najomca je opravneny vyuZivat’ prenajaté nehnutel'nosti v stilade so Zmluvou, a to riadnym spésobom na
pol'nohospodarske Ucely primerane druhu prenajatych nehnutel'nosti a v stlade s osobitnymi predpismi
(napriklad: Zakon ¢. 405/2011 Z. z. o rastlinolekarskej starostlivosti v i¢innom zneni, Zakona €. 136/200 Z. z.
o hnojivach v G&innom zneni, Zakona &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny, v (¢innom zneni).

~ Né&jomca pri vyuZivani prenajatych nehnutelnosti na pofnohospodarske Ucely je povinny s odbornou

starostlivostou ako riadny hospodar starat’ sa o tieto nehnutelnosti a, vykonavat’ vietky primerané opatrenia,
aby pri uzivani prenajatych nehnutelnosti nedoslo na nich k vzniku Skody, pripadne k ich znehodnoteniu, ako
aj k poskodeniu, alebo ohrozeniu Zivotného prostredia, alebo k poskodeniu majetku a zdravia tretich osob.

V stvislosti s uZivanim polnohospodarskych pozemkov podla Zmluvy je ndjomca povinny vo vlastnom mene
a na vlastné naklady uzatvorit’ prisludni poistni zmluvu najmenej na poistenie jeho zodpovednosti za
spdsobnt $kodu pri vykonavani &innosti ndjomcu v sivislosti s vyuzivani prenajatych nehnutelnosti na
polnohospodarske Gcely.

Najomca prenajatych nehnutelnosti je opravneny brat’ z nich UZitky.

Obvyklé naklady pri beznom uZivani prenajatého pozemku spojené s jeho udrZiavanim v stave sposobilom na
dosiahnutie G¢elu najmu, ako aj ostatné naklady potrebné na riadne pol'nohospodarske vyuZitie prenajatych
nehnutelnosti, zndda vo vlastnom mene a na vlastné naklady v celom rozsahu najomca.

Lens predchédzajt]cim pisomnym suhlasom prenajimatela méze najomca mimo obvyklych nakladov pri
uzivani prenajatych nehnutel'nosti vynalozit' nevyhnutné naklady na udrziavanie pol'nohospodarskych
pozemkov a v stave sposobllom na riadne pol'nohospodarske vyuzitie, rovnako vynaI02|t' ucelné naklady na
rozmnoZenie alebo na zvygenie hodnoty Uzitkov z prenajatych nehnutelnosti v ramci bezného hospodarenla
ako aj na ich zvySenie vykonnosti. Ak prena]nmatel' v tychto pripadoch neudelil uvedeny sthlas najomcovi pri
N&jme PPN, ndjomcovi nevznikne ziaden narok voci prenajimatelovi v zmysle ustanovenia § 13 ods. 1)
Zakona. Takyto sUhlas prenaymatela pri ndjme PPN sa vyzaduje rovnako ako v pripade opatreni, ktorych
schvalenie podlieha prislusnym organom statnej sprav.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu dat’ prenajaté nehnutelnosti do
podnajmu tretej osobe. Najomca nie je rovnako opravneny bez predchadzajliceho pisomného suhlasu
prenajimatela umiestfiovat’ na prenajatych nehnutelnostiach akékol'vek trvalé, alebo doCasné stavby, alebo
prenajaté nehnutel'nosti oplotit’.

Najomca, osobitne pri ndjme PPN, nie je opravneny na zastupovanie prenajimatela vodi tretim osobam

v konaniach a pripadoch podla osobitnych pravnych predpisov (napriklad: Zakon ¢.274/2009 Z. z.

o polovnictve, v i¢innom zneni, alebo Zakon €. 216/2018 Z. z. o rybarstve, v Gicinnom zneni).

Najomca mdze vykonat’ zmenu druhu nehnutelnosti alebo in(i zmenu na nich len s predchadzajicim
pisomnym sthlasom prenajimatela a v stlade s osobitnymi pravnymi predpismi, ktoré upravuji zmenu druhu
pozemku alebo inll zmenu na pozemku.

Daf z prenajatych nehnutel'nosti, ako uZivatel', je povinny platit’ ndjomca v sulade s ustanovenim § 5 ods. 3)
zakona ¢. 582/2004 Z. z., v ucinnom zneni.

V.

VsSeobecné a zaverecné ustanovenia
Tato zmluva je spisana v dvoch rovnopisoch, pricom kazda zo zmluvnych stran obdrzi po jednom rovnopise.
Jej zmeny a doplnky je moZné vykonat len po predchadzajicom suhlase zmluvnych stran pisomne formou
Cislovanych dodatkov.
Tato zmluva nadobtda platnost’ a stava sa pre zmluvné strany zavaznou dfiom jej podpisania obidvomi
zmluvnymi stranami, priom Gcinnost’ nadobtda v sulade s § 47a ods.1 OZ najskér diiom nasledujdcim po dni
zverejnenia, pokial’ sa zmluvné strany nedohodli na neskorsej icinnosti.
Dfiom nadobudnutia Gcinnosti tejto zmluvy tato zmluva nahradza skor uzatvorené najomné zmluvy medzi
zmluvnymi stranami v zneni ich dodatkov: ,Zmiuva o ndjme polnohospodarskych pozemkov c. P/484/2012 zo
dna 15.2.2013" a ,Zmluva o ndjme polnohospodarskych pozemkov c. P/355/2012 zo dria 6.8.2012" a ich
LDODATOK ¢.1/2019 zo dria 11.11.2019"
Najomca vyhlasuje, Ze bezvyhradne pristupuje na vSetky zmluvné podmienky, ktoré su blizsie Specifikované
v bodoch 1.) a7 7.) pismena B.) vyhlasenej ,Obchodnej verejnej sutaze o najvhodnejsi navrh na uzatvorenie
Zmluvy o najme polnohospodarskych pozemkov', vyhlasenej Prenajimatelom, diia 28.09.2022 na zaklade
uznesenia Obecného zastupitel'stva obce Prietrz prijatého diia 28.09.2022 pod cCislom: 35/2022.
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Zmluvné strany zhodne vyhlasujt, e sa riadne oboznamili so znenim tejto Zmluvy, ich zmluvna vol'nost
nebola Ziadnym spdsobom obmedzend, tito Zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych

podmienok, ¢o potvrdzujd svojimi podpismi.

V zmysle Zakona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a 0 zmene a doplineni niektorych zakonov
tymto Prenajimatel suhlasi so spracovanim osobnych dajov v informagnom systéme najomcu, ktoré
dobrovolne poskytol v suvislosti s uzatvorenim tejto Zmluvy a na tkony s tym spojené.

" prietrs, £ . A0 . 2022

- PR

N\
%’M% %, m/ éﬁﬁ,\*’

Ing. Dana Blazkova @
NG

*
starostka obce l\
X

4

Prietrz 26.10.2022

Pefnehospedércho drutatve
PRIETRZ-PODNORIE

919 03 Horné Oredany 688
7 ICO. 46726152. DICAC DPH: SK2023550749

= tel & . +421 34 A538173
Richard ﬁﬁt6n Knol

prej;eda druzstva
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PRILOHA &.1 k Zmluve o najme polnohospodarskych pozemkov pri prevadzkovani podniku

¢. P/1/2023

Specifikacia prenajatych nehnutel'nosti
Obec PrietrZ, Prietrz 126,906 11 Prietrz, ICO: 00309869

VYPIS POZEMKOV:
CLv EKN. CKN  |vymera z| Podiel Vymera | Najomné v € Druh pozemku KU
(PKV) R LV podielu v m2 .
919 334/5 1390|1/1 1390,00 22,94|0mé pdda PRIETRZ
[ 919 728 1507|1/1 1507,00 24,87|Trvaly travny porast PRIETRZ
919 743 780(1/1 780,00 12,87|Trvaly travny porast  |PRIETRZ
919 | 1233 249(1/1 249,00 4,11|0rna péda PRIETRZ
919 1265 11474|1/1 11474,00 189,32 |Trvaly travny porast PRIETRZ
919 1266 3048|1/1 3048,00 50,29|Trvaly travny porast PRIETRZ
919 1712 12714(1/1 12714,00 209,78|0rn4 poda PRIETRZ
919 | 3496/2 2486|1/1 2486,00 41,02|Trvaly trdvny porast PRIETRZ
919 3497 471(1/1 471,00 7,77|Trvaly travny porast PRIETRZ
919 | 3941 3420(1/1 342000  5643|°Savanapiohaa pprerpy
919 | 4884 1445(1/1 1445,00 23,84|0rné pada PRIETRZ
919 | 4887 25673(1/1 25673,00 423,60|0rmé pada PRIETRZ
919 | 4889 34142|1/1 34142,00|  563,34|0mé pada PRIETRZ
919 | 4898 1766(1/1 1766,00 29,14|Trvaly trévny porast ~ [PRIETRZ
919 | 5025/1 245(1/1 245,00 4,04|Vodna plocha PRIETRZ
919 5654 156(1/1 156,00 2,57 |Trvaly trdvny porast PRIETRZ
919 | 5655 2917|1/1 2917,00 48,13|0rn4 pada PRIETRZ
919 | 5951 20036|1/1 20036,00 330,59|Trvaly travny porast ~ |PRIETRZ
919 | 5952 3766(1/1 3766,00 62,14|0rné pbda PRIETRZ
1813| 952/2 3621|1/3 1207,00 19,92|0rné pada PRIETRZ
2329 1676/1 | 1225|1/1 1225,00 20,21[0rna pada PRIETRZ
130117,00 2146,93

REKAPITULACIA za druh pozemku:

DRUH pozemku VYMERA v m2 Najomne za druh
pozemku
Orna poda 84728,00 1398,01
Trvaly travny porast 41724,00 688,45
Zastavana plocha a nadvorie 3420,00 56,43
Vodna plocha 245,00 4,04
REKAPITULACIA za katastralne tizemie:
Nazov KU " VYMERA v m2 Najomné za KU
PRIETRZ 130117,00 2146,93
Prietrilb . /0. 2022 Prietr? 26.10.2022
Pelnohospodarshe druistve
PRI -PODHORIE

M)(”
Ing Dana Blazkova
starostka obce

l
\
\
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u - ,,u-,
/

Homé Oresany 688
726152. DICAC DPH. SK2023550749
tel. . +421 34 6538173

Richard Anton -Knol

predseda druzstv/



